POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUGCWNIZTWA SPOL ECZNEGD

Poznan, dnia 28.04.2023 roku
PTBS/BR/1646/03/2023

Szanowny Pan

Dotyczy: Wniosku o udostepnienie informacji publicznej z dnia 5 marca 2023 r (zarejestrowanego w Spofce w
dniu 06 marca 2023 r.)

Szanowny Panie,

W nawiazaniu do pisma z dnia 20 marca 2023 . ( sygn. PTBS/NR/1646/03/2023) Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. (dalej jako ,Spolka” lub ,PTBS’) uprzejmie informuje, iz:

Ad. 1
Odpowiedz zostata udzielona w poprzednim pismie

Ad. 2

Dokumenty na stronie, co do zasady z uwagi na objetos¢ serwerow znajdujg sig tam do momentu zakoriczenia
postgpowania, dlatego dzisiaj (prawie 5 lat po przetargu) linki moga nie dziataé. Nie ma obowiazku
udostgpniania dokumentacii przetargowej na stronie po zakofczonym postepowaniu. Tym niemnigj, na dzien
26.04.2023r., linki do: Koncepcja Zal. nr 1 do SIWZ ¢z Il i Zal. do PFU Zal. nr 1 do SIWZ ¢z Il wcigz dziata.
Zgodnie z Pana wskazaniem od$wiezono rowniez link:

hitp://ptbs.pl/ftp/Program Funkcjonalno Uzytkowy Zal. nr 1 do SIWZ ¢z l.pdf

Ad.3

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. nie informowato i nie informuje, ze
gwarancja jakosci udzielona przez generalnego wykonawce, Spotke Agrobex sp. 0.0., na zadanie ,ZP-
11/PN/2016 Zaprojektowanie i wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych

wraz z zagospodarowaniem terenu polozonego w Poznaniu przy ulicy Koszalins kiej" polegajace
na wybudowaniu budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych na polach inwestycyjnych 8MW |

S5MW, jest udzielona na 5 lat.

Przyjeta przez Spotke wysokosc funduszu remontowego zostata przyjeta na podstawie analizy
kosztow, jakie niezbedne sg do zabezpieczenia na poczet przyszlych potrzeb osiedla.
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Z uwagi na galopujace ceny robot budowlanych, znaczne wzrosty cen zakupu ustug i sprzetu,
niespotykane dotad, zabezpieczajac interes najemcow, zmuszeni bylismy do weryfikacji poziomu
zaliczki na remonty. Podkresli¢ nalezy, ze $rodki te sg zbierane i zostang ,przy budynkach” nawet po
ich zbyciu przez Spolke i pozostang w dalszej dyspozycji przysztej Wspolnoty.

Rosnace koszty prac remontowo-budowlanych zwigzane z ogélnopolskim trendem wzrostu cen
materialéw, sprzetu, robocizny i kosztow posrednich, a takze dynamicznie rosnacy poziom inflacii
przelozyly sie, tylko na przestrzeni ostatnich kilku lat, na kilkudziesigcioprocentowe wzrosty ogolnych
kosztow prac remontowych. Dotychczasowa stawka 0,1z4/m2 nie zapewnia odpowiedniego budzetu
na przyszte, potencjalne remonty.

Z kazdym rokiem zasob staje sie starszy i bardziej wyeksploatowany. W protokotach przegladow
okresowych wykazywanych bedzie coraz wiecej zadan niezbednych do wykonania w celu utrzymania
zasobu w stanie niepogorszonym. Rosng tez wymagania mieszkancow, co do wyposazenia |
udogodnien na osiedlu. Pomimo, ze zaséb NzDdW jest objety gwarancja jakosci wykonawcy
budynkow, jego elementy beda ulegaty naturalnemu zuzyciu. Po kilku latach niezbgdne stang sig
remonty i modernizacje. Z naszego do$wiadczenia, najczgscie] dotyczg one: malowania klatek
schodowych, wymiany stolarki drzwiowe] czgsci komunikacji ogoinodostepnej. Poszczegoine czgsci
dzwigdw osobowych, czy bram garazowych majg zywotnos¢ obliczong na okreslong ilos¢ cykli pracy.
Najczesciej naprawiane sg tez zewnetrzne elementy budynkow, ktore poddane sa niekorzystnemu
wptywowi czynnikéw zewnetrznych: elewacje i balkony, a takze dachy.

Ad. 4

W Umowie Finansowej zawartej pomiedzy Spétka i Europejskim Bankiem Inwestycyjnym nie jest wskazany
poziom marzy banku. Oprocentowanie | transzy kredytu w pierwszym 4-letnim okresie wynosito 2,966%, dlatego
podawana jest taka stawka oprocentowania. W zataczeniu tabela amortyzacii kredytu (| transza) z zaznaczonym
oprocentowaniem (zatacznik nr 1).

Ad.5

Srodki wiasne zaangazowane w finansowanie inwestycji na polu inwestycyjnym 5SMW w rejonie ul. Koszalinskie]
w Poznaniu: 2 066 191,76 zi.

Kredyt z EBI pokrywa 50% catkowitych kosztow inwestycji, natomiast partycypacje pokrywaty 30% kosztow
inwestycji. Oznacza to, iz na pozostalg czgsC niezbedne bylo dodatkowe finansowanie, stad decyzja o
zaciagnieciu pozyczki z Miasta Poznan.

Ad. 6

Przedsiewziecie na polu inwestycyjnym 8MW w rejonie ul. Koszalinskiej zostato sfinansowane z nastepujgcych
zrodet:

a) Kredyt z Europejskiego Banku Inwestycyjnego,
b) Partycypacja najemcow,
c) Pozyczka z Miasta Poznan,
Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. 2 0.0. sekretariat@ptbs.pl, www.ptbs.pl KRS: 0000030524
ul. Konfederacka 4, 80-281 Poznan NIP 778-12-25-831, REGON 630682977 Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

Sekretariat tel. +48 61 850 83 21, fax. +48 61 850 83 00 Kapital zaktadowy: 371 041 500,00 2! Wydzia! Viil Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego



FOZNANSKIE TOWARZYSTWO D0y OLICTNECD

d) Srodki wlasne Spoiki.

Ad.7

Umowy wraz z zalacznikami sa dostepne na stronie internetowej Spofki. Harmonogram splaty kredytu w
pierwszym okresie 4-letnim stanowi ztgcznik nr 1, a harmonogram splaty kredytu w drugim okresie 4-letnim
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego pisma.

Ad. 8

Zadana przez Pana informacja nie jest informacja publiczng w rozumieniu art. 6 ust.1 Ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 roku o dostepie do informacji publicznej. Ponadto Spétka nie jest adresatem pytania.

Z powazaniem

Prezes Zarzgqy

Sprawg prowadzi:
Natalia Tietz
Tel. 618508 347

E mail: naialig%gg@‘gtﬂi. i
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