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Dotyczy: Wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 25.07.2019 r.

W odpowiedzi na Pana wniosek o udostepnienie informacji publicznej spotka Poznanskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. (dalej jako ,Spétka” lub ,PTBS”) informuje, iz_wzrost kosztow inwestycji wynika ze
zwiekszenia _wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy, ktére nastapito w wyniku zawarcia _ugody. Zmiane
wynagrodzenia_Generalnego Wykonawcy skalkulowano w oparciu o procentowe wskazniki wzrostu cen okreslone w
Biuletynach Cen Obiektow Sekocenbud. Uwzgledniono okres pomiedzy IV kwartalem 2016 r. (kiedy Generalny
Wykonawca ziozyt oferte na realizacje inwestycji w ramach procedury przetargowej prowadzonej przez PTBS), a lll
kwartalem 2019 r.(zaplanowany koniec budowy). Wzrost wynagrodzenia wyniost 6,768 min zt netto i dotyczy calosci
inwestycji realizowanej przez Generalnego Wykonawce — PUiH Agrobex sp. z 0.0. (dalej jako ,Agrobex” lub ,Generainy
Wykonawca"), tj. inwestycji realizowanej w systemie tbs na polu inwestycyjnym 8MW i inwestycji realizowanej w
systemie najmu z dojsciem do whasnosci na polu inwestycyjnym 5MW. Niecate 80% kwoty wzrostu wynagrodzenia
(proporcjonalnie do wielkosci inwestyciji) zostato przypisane do pola inwestycyjnego SMW, a pozostata czesé stanowi
wzrost przypisany do pola MW (najem w systemie tbs).

Wzrost kosztow wynagrodzenia ma z kolei bezposrednie przetozenie na wzrost facznych kosztow inwestycji, z
ktorych 30% jest finansowane wkiadem partycypacyjnym przyszltych najemcow (partycypacig w kosztach budowy
lokalu). taczna wartos¢ partycypacji (30% catkowitych kosztow inwestycji) zostata podzielona przez planowang
- Powierzchnie UZzytkowa Mieszkan (PUM) i w ten sposob ustalono kwote partycypacji w kosztach budowy 1 m?,
uwzgledniajgca wzrost kosztow inwestycji.

Spotka wskazuje przy tym, ze koszty inwestyciji sq finansowane z nastepujgcych zrodet:

a) ok. 50% - ze $rodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego Spéice przez Europejski Bank Inwestycyjny (dalej takze
LB,

b) 30% - z partycypaciji poszczegolnych partycypantow w kosztach budowy,

c) ok. 10% - z pozyczki udzielonej Spotce przez Miasto Poznan,

d) w pozostatej czesci - ze Srodkow wiasnych Spotki.

Wzrost kosztow inwestycii ma przetozenie proporcionalnie na kazde z ww. zrédet finansowania.

W kwestii wptywu wzrostu kosztow inwestycji na wysoko$¢ stawki czynszu najmu nalezy pamieta¢, ze na wysokost
stawki czynszu majg wplyw takie elementy jak:
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a) koszty eksploatacii, w tym np. ubezpieczenie, sprzatanie, utrzymanie terenéw zielonych, przeglady wymagane
prawem, drobne naprawy,

b) koszty remontow i modemizacii,

¢) fundusz remontowy,

d) koszty ogdinego zarzadu,

e) splata zewnetrznych Zrédet finansowania, o ktérych mowa powyzej, w tym kapitatu i odsetek od kredytu
z Europejskiego Banku Inwestycyjnego oraz kapitatu i odsetek pozyczki z Miasta Poznan.

Z wyzej wymienionych elementow, w efekcie zwigkszenia wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy, wzroénie wylacznie
splata zewnetrznych Zrodet finansowania (podpunkt e). Na pozostate elementy stawki czynszu (lit. a- d powyzej) wzrost
wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy inwestycji nie ma wptywu.

Ponadto, PTBS informuie, iz na sfinansowanie inwestycji na polu inwestycyjnym SMW Spétka zaciggneta | transze
kredytu z EBI o statym oprocentowaniu. Prowadzi to do stabilizacji stawki czynszu najmu w pierwszych latach najmu.
Kredyt jest zaciggniety w polskich zlotych, a wigc wahania kursowe nie majg wptywu na jego splate. Natomiast pozyczka
udzielona przez Wspoinika Spotki — Miasto Poznan jest oprocentowana zmiennym oprocentowaniem ustalanym na
bazie WIBOR3M, marza jest stala w okresie 5 lat. Kalkulacja stawki czynszu jest elementem planu rzeczowo-
finansowego, ktory bazuje na kosztach szacowanych na kolejny rok. Wartos¢ stawki czynszu w zakresie spiaty pozyczki
z Miasta Poznan bedzie uzalezniona od oprocentowania WIBOR3M.

W zakresie przekazania kopii ugody zawartej w dniu 28 marca br. przez Poznariskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. a Agrobex Spotka informuije, iz tres¢ zadania wniosku nie spelnia kryteriow, o ktrych mowa w
art. 1 ust. 1 wzw. z art. 6 ust. 1 ustawy o dostepie do informacji publicznej z dnia 6 wrzesnia 2016 r., a zatem co do
zasady wnioskowana informacja nie stanowi informacii publicznej w rozumieniu przepisow prawa. Niezaleznie jednak od
powyzszego PTBS wyjasnia, iz w zwiazku z wnioskiem innego wnioskodawcy, ztozonym w kwietniu br., Spoétka
wystapita do Agrobex z wnioskiem o wyrazenie zgody na umozliwienie osobom trzecim wgladu w tres¢ ugody, niemniej
zgoda na odtajnienie ww. dokumentu ze strony Agrobex nie zostata udzielona. Z uwagi na nieodtajnienie przez strone
ugody jej tresci, spelnienie przez PTBS Zadania objetego Pana wnioskiem nie jest mozliwe takze z przyczyn
pozaustawowych. W uzupeinieniu Spélka informuje, ze na stronach Biuletynu Informacji Publicznej (www.bip.ptbs.pl)
prowadzi rejestr wnioskow o udostepnienie informacii publicznej, gdzie dostepny jest tozsamy wniosek z kwietnia br.

Z powazaniem

Wicsprezes Zarzadu

(“Obblasata

Sprawe prowadzi:
Joanna Klimek

Specjalista ds. Marketingu i Promocji
tel. 61850 83 15
e-mail: joanna klimek@ptbs.pl



