PTBS/NAZ/EF/0602-3/03/2023

Poznan, dnia 29 marca 2023 roku

Sz. P

Dotyczy: Whiosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 30 stycznia 2023 r.

Szanowni Panistwo,

w odpowiedzi na Panstwa wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 30 stycznia 2023 roku, w uzupetnieniu
pisma PTBS/NR/602/02/2023 i pisma PTBS/NAZ/NRP/EF/NO/0602-2/02/2023, Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. [dalej: ,Spotka” lub PTBS"] wyjasnia, co nastepuje:

1) W jakiej wysokosci i na jakich warunkach zostat udzielony kredyt EBI (data udzielenia kredytu, data rozpoczecia
splaty, wysokos¢ oraz rodzaj oprocentowania), a takze jak zmieniato sie oprocentowanie tego kredytu a
przestrzeni ostatnich 24 miesigcy

Transza  kredytu finansujaca inwestycie na  polu inwestycyjnym  4MW  (aktuainy  adres
ul. M Ceglowskiej 1-7A) zostata wyplacona w kwocie 40 363 257,00 zt, z czego na finansowanie inwestycji na
polu inwestycyjnym 4MW przypadio 36 706 328,32 Zi. Transza ta zostata wyplacona w dniu 8 maja 2020 r.,
pierwsza spiata odsetek miata miejsce 31 lipca 2020 r., pierwsza splata kapitatu miala miejsce 31 pazdziernika
2022 r. Transza ta zostata zaciagnieta ze stafym oprocentowaniem, z 4-letnim okresem rewizji mijajacym w
pazdzierniku 2024 r. Oznacza to, iz oprocentowanie kredytu dotychczas nie ulegato zmianie.

2) W jakiej wysokosci zostala udzielona pozyczka z Miasta Poznan (data tej pozyczki, data rozpoczecia splaty,
wysokos¢ i rodzaj oprocentowania), a takze jak zmienialo sie jej oprocentowanie na przestrzeni 24 miesiecy.

Spotka zawarta w dniu 2 lutego 2018 r. z Miastem Poznan Porozumienie w sprawie udzielenia pozyczek na
dofinansowanie inwestycji w rejonie ul. Koszalinskiej w Poznaniu. Na mocy ww. Porozumienia w dniu 11 grudnia
2020 r. Spotka zawarta z Miastem Poznan dwie umowy pozyczki na dofinansowanie inwestycji na polu
inwestycyjnym 4MW w rejonie ul. Koszalinskiej (aktualny adres: ul, M. Ceglowskiej 1-7A) na faczng kwote
4 300 000,00 zt.

Splate pozyczki rozpoczeto 31.01.2022 roku. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne, ustalane na podstawie
sumy stawki referencyjnej i wskaznika oprocentowania. Stawke referencyjng stanowi stawka WIBOR 3M.
Wskaznik oprocentowania w okresie 5 lat liczac od daty uruchomienia pierwszej pozyczki na bazie
Porozumienia wynosi 1,09 p.p.p.a. Po tym okresie Miasto Poznan moze zaproponowaé rewizje wskaznika
oprocentowania.

W zwigzku z 10-krotnym wzrostem WIBOR 3M w okresie od pazdziernika 2021 r. do pazdziernika 2022 r.,
rowniez koszty finansowe pozyczki z Miasta Poznan wzrosty. Ponizszy wykres prezentuje zmiany WIBOR 3M
w okresie od zaciggnigcia pozyczki z Miasta Poznar do teraz,
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Ponizsza tabela prezentuje oprocentowanie pozyczki w okresie od wyplaty do teraz:

Miesiac Oprocentowanie pozyczki
gru.20 1,30%
sty.21 1,30%
lut.21 1,30%
mar.21 1,30%
kwi.21 1,30%
maj.21 1,30%
cze.21 1,30%

lip.21 1,30%
sie.21 1,30%
wrz.21 1,33%
paz.21 1,80%
lis.21 3,00%
gru.21 3,54%
sty.22 4,03%
lut.22 4,03%
mar.22 5,69%
kwi.22 6,93%
maj.22 7,62%
cze.22 8,07%
lip.22 8,09%
sie.22 8,16%
wrz.22 8,25%
paz.22 8,52%
lis.22 8,40%
gru.22 8,13%

Jednocze$nie, w zwigzku ze wzrostem WIBOR 3M, zmniejszeniu ulegta splata kapitatu pozyczek.
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3) Informacja dotyczaca calkowitej wartosci inwestycji przy ul. M. Cegtowskiej z podziatem, ile wynosity koszty
budowy oraz w jakiej wysokosci poszczegaine elementy zostaly sfinansowane z kredytu EBI i pozyczki z Miasta
Poznan

Catkowita wartos¢ inwestycji wyniosta 59 488 554,01 zi, w tym koszty budowy wyniosty 52 578 432,37 zI.
Inwestycja zostala sfinansowana w nastepujacy sposob:

Zrédto finansowania Kwota

Kredyt EBI 36 706 328,32 zt
Pozyczki z Miasta Poznan 4 300 000,00 zt
Partycypacja 17 846 566,00 zt
Srodki wiasne PTBS 635 659,69 z!
Razem 59 488 554,01 zt

Finansowanie zewngtrzne musiato pokry¢ w calosci realizacjg inwestycji z uwagi na fakt, Ze wszystkie elementy
inwestycji sg ze sobg funkcjonalnie powigzane. PTBS realizujac te inwestycje byt zobowigzany do wybudowania
infrastruktury towarzyszacej, a takze zapewnienia zgodnie z przepisami prawa budowlanego wymaganej liczby miejsc
postojowych. W zwiazku z powyzszym caly koszt inwestycji zostat rozliczony w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 9 339,21 m2. W Panstwa zasobie nie zostaty wybudowane
zadne lokale uzytkowe,

4) Jaka czes$¢ inwestycji zostata sfinansowana z EFIS

Europejski Fundusz na rzecz Inwestycji Strategicznych (EFIS) zostal utworzony przez Komisje Europejska i
Europejski Bank Inwestycyjny, w ramach grupy EBI, w celu uruchomienia inwestycji. Jego zadaniem jest
zapewnienie gwarancji dla finansowania projektow potrzebnych danej gospodarce badz spoteczefistwy,
realizowanych przede wszystkim przez sektor prywatny oraz w niektorych obszarach gospodarczych przez
sektor publiczny (https://www.gov.pliweb/fundusze-regiony/europejski-fundusz-na-rzecz-inwestycii-
strategicznych-efis-).

Kredyt udzielony przez EBI korzysta z gwarancji Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu na rzecz
Inwestycji Strategicznych (ang. European Fund for Strategic Investments — EFSI).

Kredyt EBI finansujacy przedsiewzigcie przy ul. M. Ceglowskiej (pole inwestycyjne 4MW) zostal udzielony w
kwocie 36 706 328,32 zt.

5) Czy PTBS skorzystato z wakacji kredytowych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. art. 73-76 o finansowaniu
spotecznosciowym dla przedsigwziec gospodarczych i pomocy kredytobiorcom

Tak, PTBS skorzystato z wakacii kredytowych zgodnie z Art. 76 ww. ustawy.

Z wyrazami szacunku,
/ rzadi lu
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