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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWRICTWA SPOLECZNEGD

Poznan, dnia 10 sierpnia 2022 roku

PTBS/NAZ/2652/08/2022

Dotyczy: Whniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 01 sierpnia 2022 r.
Szanowny Panie,

w odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 01 sierpnia 2022 r., Spétka
Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. (dalej jako Spétka lub PTBS) podaje
poniiej odpowiedzi na wskazane przez Pana we wniosku poszczegbine pytania
i watpliwosci:

1. Jaki WIBOR 3M byt w momencie zawierania umowy z EBI, w ktérym to byto roku (prosze o
wskazania daty zawarcia umowy), jakie oprocentowanie bylo zawarte w tejie umowie i na
jaki okres ocbowigzywato oprocentowanie state

Spoétka wyjasnia, iz umowa finansowa zawarta z Europejskim Bankiem Inwestycyjnym (dalej
+EBI") dotyczaca finasowania m.in. Pana inwestycji zostala zawarta ze Spotka
w dn. 21 grudnia 2016 r. W tym dniu WIBOR 3M wynosit 1,73%.

Ww. umowa z EBI (zwana dalej ,,Umowa Finansowa”) nie wskazuje oprocentowania dla cafej
wartosci kredytu. EBl wyptaca na finansowanie poszczegélnych inwestycji transze w kwotach
powigzanych z wartodcig konkretnej inwestycji. Finansowanie inwestycji obejmujacej
wynajmowany przez Pana lokal nastapito w ramach jednej transzy. Dla kazdej transzy EBI
sktada Spotce propozycje oprocentowania danej transzy na wybrany okres, planowa ng date
weryfikacji/ konwersiji, do ktdrej obowigzywaé bedzie wskazane oprocentowanie, terminy
platnodci oraz czas na zaakceptowanie oferty przez Spétke.

Finansujac budowe nieruchomosci, w ktérej znajduje sie Paristwa lokal mieszkalny (dalej jako
~przedsigwzigcie”), PTBS zaciggneto transze z oprocentowaniem statym w okresie 4-letnim.
Oprocentowanie to wynosito 2,966% w skali roku, a stawka WIBOR 3M wynosifa na dziei
ztozenia oferty 1,70%. 4-letni okres uptynat 15 czerwca br. Po okresie 4-letnim EBI jest
uprawniony do rewizji oprocentowania dla finansowania przedsiewziecia i zmiany jego
wysokosci na kolejny minimum 4-ietni okres.

Poznafiskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. sekretariat@ptbs. pl, www.ptbs.pl KRS: 0000030524
ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznah NIP 778-12-25-831, REGON 630682977 Sad Rejonowy Poznar ~ Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
Sekretariat tel. +48 61850 83 21, fax. +48 61 850 83 00 Kapitat zakladowy: 185 232 500,002 Wydziat VIIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego



£ PTBS

POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGD

Kolejne oprocentowanie state ww. transzy kredytu EBI zostato ustalone takie na okres 4 lat,
ktéry uptynie 15 czerwca 2026 r. Oprocentowanie to wynosi 6,92% w skali roku,
a WIBOR 3M na dzien rozpoczecia obowigzywania tej stawki wynosit 6,84%.

7. Jaki WIBOR 3M byt w momencie zawierania umowy z Miastem Poznan, w ktérym to byto
roku (prosze o wskazania daty zawarcia umowy), jakie oprocentowanie bylo zawarte w tejie
umowie i na jakich zasadach podlega ono zmianom?

Spétka w dniu 2 lutego 2018 r. zawarta z Miastem Poznar Porozumienie w sprawie udzielenia
pozyczek na dofinansowanie inwestycji w rejonie ul. Koszaliriskiej w Poznaniu. W dniu
zawarcia ww. Porozumienia WIBOR 3M wynosit 1,72%. Na mocy ww. Porozumienia w dniu 3
lipca 2019 r. Spétka zawarta z Miastem Poznari umowe pozyczki nr NW-111.0232.7.68.2018 (Fn
5232/19) na dofinansowanie inwestycji na polu inwestycyjnym SMW w rejonie ul. Koszaliriskiej
(aktualny adres: ul. Zotnierzy Wykietych/ E. Zawackiej). W dniu zawarcia ww. umowy pozyczki
WIBOR 3M réwniez wynosit 1,72%.

Umowa poiyczki dotyczaca przedsiewzigcia okresla oprocentowanie w nastepujacy sposob:

»Oprocentowanie poZyczki jest zmienne, ustalone na podstawie sumy stawki referencyjnej i
wskaznika oprocentowania, ktéry w okresie 5 lat liczqc od daty podpisania Porozumienia
wynosi 1,09 p.p.p.a. Po tym okresie pozyczkodawca moze zaproponowac rewizje wskaznika
oprocentowania.

Stawke referencyjng stanowi stawka WIBOR dla zlotowych depozytéw trzymiesiecznych na
rynku miedzybankowym (WIBOR3M). Stawka WIBOR3M ustalana bedzie dla danego okresu
obrachunkowego na podstawie notowari publikowanych na stronach Reutersa w dniu 26-ym
kazdego miesigca, za ktory naliczane jest oprocentowanie. W przypadku braku notowari
wskaznika WIBOR w dniu 26-ym, do wyliczenia stopy procentowej stosuje si¢ odpowiednio
notowania z dnia poprzedzajqcego, w ktérym bylo prowadzone notowanie stawki WIBOR.
Odsetki naliczane bedq w oparciu o nastepujqcq formute:

O =2Z x (WIBOR 3M + W) x L / 365

O — odsetki od aktualnego zadfuzenia za dany miesigc,

Z — aktualny stan zadfuzenia,

L — rzeczywista liczba dni w miesigcu

W — wskaZnik oprocentowania.”

3. Prosze o wyjasnienie pozycji z Panstwa pisma: "Zmiana stawki od listopada 2022",
roztozenie podwyiki w czasie” - co one oznaczajg i jaki jest mechanizm rozliczania takich

wskaznikow.

Pozycja ,zmiana stawki od listopada 2022 r.” jest odzwierciedleniem ponoszonych przez
Spotke wyiszych kosztéw oprocentowania irédet finansowania przedsiewziecia we
wczesniejszych miesigcach biezacego roku tj. od miesigca stycznia do miesigca paidziernika
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(wzrost oprocentowania pozyczki z Miasta Poznan wyiszy od planowanego - od poczatku
biezgcego roku oraz wzrost oprocentowania kredytu EBl wyzszy od planowanego - od czerwca
2022 r.). Koszty te zostang pokryte przychodami z czynszu dopiero w miesigcach kolejnych,
poczgwszy od miesigca listopada, a wiec w okresie krétszym niz rok; pozycja ta jest ujmowana

w celu zrownowazenia przychoddéw Spotki
z tytutu czynszu i wszystkich kosztow poniesionych w zwigzku z zasobem w okresie
12 miesiecy.

4. Prosze odnie$c¢ sie do przekazanych przez Panstwo informacji do medidw, iZ w tym roku
PTBS skorzysta z wakacji kredytowych i tym samym nie wrosnie stawka czynszu.

Informacja przekazana mediom, iz w tym roku PTBS skorzysta z wakacji kredytowych dotyczyta
zasobu finansowanego preferencyjnymi kredytami z Banku Gospodarstwa Krajowego (dalej
»BGK"”). Zgodnie z art. 76 Ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488)
zawieszenie splaty dotyczy wytgcznie kredytu udzielonego przez BGK:

1) w ramach finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w art. 15a ust. 1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807) — dalej jako ,ustawa o SIM”;

2) ze $rodkéw zlikwidowanego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, zgodnie z art. 18 pkt
1 ustawy o SIM (w brzmieniu z dnia 30 maja 2009 r., Dz. U. z 2004 r. poz. 2157)

— na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane, ktére maja na celu:

¢ budowe lokali mieszkalnych na wynajem,
¢ budowe lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spoétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

WypowiedZ Prezesa Andrzeja Koniecznego cytowana w mediach brzmiata: ,, Planowalismy w
tym roku podwyiki czynszu po raz drugi, co by zdarzyfo sie pierwszy raz w historii PTBS, ale
dzieki tym wakacjom kredytowym, z ktorych skorzystamy i w tym roku, i w przyszfym,
oczywiscie pod warunkiem, Ze nasze wnioski sq zostanq zaakceptowane przez BGK,
tych podwyzek nie bedzie./ to jest ta realna pomoc dla lokatorow wynikajgca z wakacji
kredytowych”( link do wypowiedzi: Nie bedzie podwyzek czynszu. Lokatorzy skorzystaja z wakacji
kredytowych - Radio Poznari (radiopoznan.fm}).

Budowa Panstwa zasobu zostata sfinansowana kredytem 1z Europejskiego Banku
Inwestycyjnego, nie z BGK. Finansowanie to nie jest wskazane w ustawie jako finansowanie
objete wakacjami kredytowymi.
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Jak przeliczany jest (jaki jest mechanizm) wzrost oprocentowania w umowach zawartych
pomiedzy PTBS a EBI i Miastem Poznari na wysokos¢ czynszu najmu?

Kalkulujac stawke czynszu w przeliczeniu na 1 m?, PTBS uwzglednia planowang warto$¢ sptat
kapitatu i odsetek na okres, dla ktérego dokonywana jest kalkulacja. Wartosci te sg dzielone
przez ilo$¢ miesigcy, w ktdrych sptacana bedzie wartos¢ zobowigzania (kapitat i odsetki) i przez
powierzchnie uzytkowa mieszkalng zasobu objetego finansowaniem.

W przypadku wzrostu oprocentowania kredytow i pozyczek, zmieniona kwota sptaty kapitatu
i odsetek jest rozliczana w taki sam sposéb — poprzez podzielenie catodci kosztow przez
powierzchnie uzytkowa oraz ilo$¢ miesigecy, w ktdrych sptacana bedzie warto$¢ zobowigzania.

Dlaczego zmiana czynszu musi by¢ potwierdzona przez Najemce w formie wypowiedzenia
wysokosci czynszu?

Zmiany stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych PTBS podlegaja ograniczeniom umownym
i ustawowym w zakresie tresci, czasu i formy wypowiedzenia. W zakresie ograniczen
ustawowych  zastosowanie  znajduja  przepisy Kodeksu  cywilnego,  ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( dalej ,,ustawa o ochronie praw lokatoréw” ) oraz ustawy o
SIM. Art. 8 a ustawy o ochronie praw lokatoréw uprawnia PTBS do zmiany stawki czynszu
najmu, najpoiniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminu
wypowiedzenia, ktéry wedtug zawartej przez Pana umowy najmu lokalu wynosi 3 miesigce.
Zgodnie z art. 8 a ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw wypowiedzenie wysokosci czynszu,
pod rygorem niewainosci, musi zosta¢ dokonane na piSmie przez Spotke. Wypowiedzenie
dotychczasowe] stawki czynszu przez PTBS i wprowadzenie czynszu w nowej wysokosci
nastepuje na podstawie jednostronnego pisemnego wypowiedzenia Spétki, ktére wymaga
doreczenia Najemcy na 3 miesigce przed planowang zmiang. Wyrazenie zgody na podwyike
czynszu przez Najemce nie jest wymagane, natomiast wymagane jest potwierdzenie przez
Najemce faktu odebrania oswiadczenia Spétki o zmianach czynszowych. Stad tez Spétka,
doreczajgc wypowiedzenie, oczekiwata zfozenia przez Pana podpisu na zwrotnym
potwierdzeniu odbioru.

ndrzej Konieczny
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