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Rodzaj wysylki: mailowo

Szanowny Pan

Dotyczy: Wniosku o udostepnienie informaciji publicznej

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. (dalej jako ,PTBS” iub ,Spdtka”) w odpowiedzi
na wniosek o udostepnienie informacii publicznej z dnia 8 stycznia 2026 roku, w zalaczeniu przesyla analize potrzeb i
wymagari opracowanej na podstawie art. 83 ustawy Prawo zamowieni Publicznych opracowanej przed wszczeciem
postepowania ZP-18/PN/2025.

Z powazaniem
Wicepreghs Zarzadu
ezes Zarzadu
Magdalind Cyganik
Andrzej Konieczny
LZaaczniki:
1. analiza potrzeb i wymagarn opracowanej na podstawie art. 83 ustawy Prawo zamowien Publicznych opracowanej przed wszczeciem postepowania ZP-
18/PN/2025.
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Analiza potrzeb i wymagan zamawiajacego

(na podstawie art. 83 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych)

1. Okreslenie potrzeb zamawiajgcego:

realizacja programu mieszkaniowego Miasta Poznania oraz celéw statusowych Spétki poprzez zwiekszenie
puli mieszkar do dyspozyciji na wynajem o 516 lokali mieszkalnych dla oséb o $rednich dochodach.

2. Wskazanie okresu na jaki planowane jest jej zaspokojenie w/w potrzeby:

100 lat | Cykl zycia danego produktu

Uzasadnienie:
przyjety okres eksploatacji budynkéw w technologii cze$ciowo uprzemystowionej wynosi 100 Iat.

3. Mozliwo$¢ zaspokojenia w/w potrzeb z zasobow wiasnych*:

Uzasadnienie

Nie istnieje mozliwo$¢ samodzielnej | Spétka nie posiada mozliwosci technicznych i organizacyjnych
realizacji potrzeb zamawiajacego niezbednych do realizacji inwestycji samodzielnie

4. Rozeznanie rynku w celu ustalenia alternatywnych $rodkow zaspokojenia zidentyfikowanej potrzeby (czyli w
sposab inny niz przy udziale $rodkéw wtasnych i poprzez przeprowadzenie postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego)

Uzasadnienie

Spotka posiada grunt inwestycyjny w lokalizacji przeznaczonej
do wypetnienia przygotowanego zadania, Spétka posiada
Alternatywny sposob zaspokojenia | dokumentacje projektowa, a przedmiotowe zadanie stanowi
potrzeby nie istnieje kolejny etap dlugoterminowej strategii inwestycyjnej Spotki.
Spotka nie ma innej mozliwosci zaspokojenia potrzeby metodami
nie stanowiacymi zaméwienia publicznego.

5. Rozeznanie rynku w celu ustalenia roznych wariantéw sposobu zaspokojenia potrzeb zamawiajacego



Uzasadnienie

istnije  tylko  jeden  wariant | Z uwagi na dlugoterminowa strategie Zamawiajacego, istnieje tylko
zaspokojenia potrzeby zamawiajacego | jeden wariant zaspokojenia potrzeby fj. realizacja inwestycji

6. Wybor wariantu wyboru sposobu zaspokojenia potrzeby zamawiajacego:

Wylonienie Generalnego Wykonawcy i udzielenia zaméwienia publicznego.

7. Przedmiot zamowienia: Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
nadziemnymi i infrastruktura techniczng w Poznaniu przy ul. Zelazne;j.

8. Ocena zasadnos$ci podzialu zamowienia na czgsci

Uzasadnienie

W ramach wybranego wariantu nie | Z uwagi na fakt, Ze planowane budynki sa ze soba powiazane
istnieje~ mozliwos¢  podzielenie | organizacyjnie i technologicznie, nie planuje si¢ podziatu
zamowienia na czesci inwestycji na czesci.

9. Wybdr trybu udzielenie zamowienia: tryb przetargu nieograniczonego art. 132 ustawy z dnia 11 wrzeshia
2019 Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz.U.2024.1320.).

10. Analiza mozliwosci uwzglednienia aspektow spolecznych, $rodowiskowych Iub  innowacyjnych
(w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zaméwien publicznych)

Aspekty spoteczne
Okreslenie efektu spotecznego jaki jest mozliwy do osiggniecia w ramach danego zamowienia:

Zgodnie z art. 95 ustawy Prawo zamowien publicznych Zamawiajacy przewiduje zastosowanie wymagan
dotyczacych realizacji ustug i robét budowlanych w zakresie zatrudnienia przez wykonawce lub
podwykonawce na podstawie stosunku pracy oséb wykonujacych wskazane przez zamawiajacego
czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, jezeli wykonywanie tych czynnosci polega na
wykonywaniu pracy w sposob okreslony w §22 ust. 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks Pracy.

Okreslenie naktadow na uzyskanie wskazanego efektu: brak danych

Sposob uwzglednienia danego aspektu spolecznego w ramach danego zamowienia: .w.
Aspekty srodowiskowe - nie dotyczy
Aspekty innowacyjne - nie dotyczy

11, Okreslenie potencjalnego ryzyka z postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego



Konieczno$¢ stosowania prawa Zaméwien Publicznych zwieksza ryzyko przedtuzenia okresu trwania
postgpowania majacego na celu wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji oraz w dalszym okresie
realizacji - w przypadku postepowania dotyczacego np.

Okreslenie ryzyka zwigzanego z postepowaniem o udzielenie zaméwienia:

Wahania cen i dostgpnosci na rynku materiatow budowlanych oraz rynku zasobow ludzkich
spowodowane ogdlina sytuacja geopolityczna w Europie $rodkowo wschodniej.

Okres$lenie ryzyka zwigzanego z realizacjq zamowienia:

Trudne do przewidzenia zmiany na rynku materiatéw budowlanych zwiazane ze skokowym zmianami
cen materiatow i robocizny moga spowodowac problemy realizacyjne. Spétka zabezpiecza sig przed
tego rodzaju ryzykiem okreslajac w umowie klauzule waloryzacyjne.

12. Podsumowanie

Okreslenie wybranego sposobu zaspokojenia potrzeby zamawiajacego:

Wybér Generalnego Wykonawcy inwestycji i terminowe jej przeprowadzenie.

Z uwagi na uwarunkowania terminowe wynikajace z zasad RFRM tj. cze$ci warunkéw finansowania,
w SWZ Zamawiajacy wskaze konkretna date realizacji zadadia a nie okres realizacji w
dniach/tygodniach.
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