£:PTBS

POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDDWNICTWA SPOLECZNEGO

Poznan, 21 czerwca 2024 r,

PTBS/NE/NR/EF/BS/3329/06/2024

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na Panstwa wniosek o udostepnienie informagji publicznej z dnia 6 czerwca 2024 roku,
zarejestrowany w spolce Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. [dalej: ,Spotka”] w dniu
7 czerwca 2024 roku, uprzejmie informujemy:

Ad. 1 ,Z uwagi na ostatnie medialne o$wiadczenia Prezesa Zarzadu PTBS, w ktorych informowat
spoleczenstwo oraz lokatoréw mieszkan zasobu PTBS, ze mieszkancy PTBS nie splacajg kredytow
zaciagnigtych na budowe zamieszkiwanych przez nich nieruchomosci zwracamy sie z wnioskiem o
szczegolowe wyjasnienie co kryje si¢ pod pozycja ,Splata zobowigzan zwigzanych z budowa (w tym
splata kapitatu i splata odsetek)” przedstawione w ponizszej kalkulaciji stawki czynszu przygotowanej
przy okazji jej podwyzszenia w roku 20227

Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 1 Ustawy o ochronie praw fokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wiasnosci.

Zgodnie z Art. 659 §1 Kodeksu cywilnego, przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy
rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje si¢ placié
wynajmujacemu uméwiony czynsz. W przypadku lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnoéé towarzystw
budownictwa spotecznego, wtym takze lokali Poznariskiego TBS sp. z 0.0., czynsz jest kalkulowany zgodnie z
trescig art. 28 ustawy z dn. 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (dalej;
ustawa o tbs). Oznacza to, iz stawka czynszu jest ustalana przez zgromadzenie wspdlnikéw w taki sposéb, aby
suma czynszow pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splaty
zobowiazan TBS zwiazanych z budowa. Stad w pismach informujacych najemcéw o przyczynach podwyzki
stawki czynszu na rok 2023 wykazano oprocz innych kosztow réwniez te zwigzane ze splatg zobowigzan
zwigzanych z budowa. Nie oznacza to, Ze najemca w czynszu splaca kredyt, lecz ze placi czynsz na poziomie
pozwalajacym Spoice pokry¢ koszty zwigzane z utrzymaniem zasobéw wiasnych.

W informacjach do najemcow przekazywanych pisemnie lub ustnie, Spotka zawsze podkresla, ze jest
kredytobiorcg i to na Spélce ciazy obowiazek speinienia wszystkich wymogdw okreslanych przez instytucje
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finansujace, w tym zdolnosci kredytowej na dzien zaciagniecia zobowigzania, regularmej i terminowej spiaty
zobowiazan z tytulu finansowania budowy zgodnie z informacjami przedstawianymi przez instytucie finansujace.

Ponadto informujemy, ze analogicznie postepujg najemcy najmujacy lokale mieszkalne na wolnym rynku.
Oferowany czynsz ustalany jest w oparciu o ponoszone koszty i dodatkowo zysk wiasciciela. Spotka nie
kalkuluje zysku w stawce czynszu. Roznica pomiedzy najmem na wolnym rynku, a najmem lokalu w tbs jest
taka, ze czynsz w lokalach migszkalnych tbs jest regulowany ustawa o tbs ze wskazaniem gomej maksymalnej
granicy na poziomie 4% wartosci odtworzeniowej. Aktualnie warto$¢ odtworzeniowa dla Miasta Poznania wynosi
7 991 7, tj. maksymalna stawka na 1 m2 na miesiac moze wynosi¢ 26,64 zi. Obecnie stawka czynszu w tzw.
klasycznym TBS wynosi 17,47 ztim2/m-c i stanowi 2,6% aktualnej wartosci odtworzeniowej dia Miasta Poznania.

Cecha umdw o charakterze cywilno-prawnym, w tym umowy najmu, jest swoboda ich zawierania przez strony,
fi. najemce i wynajmujacego. To najemcy decyduja czy akceptujg warunki umowy przedstawione przez
wynajmujacego, jezeli ich nie akceptuja moga zawrze¢ umowg z innym wynajmujacym na rynku prywatnym.

Ad. 2 ,,Dodatkowo prosimy o wyjaénienie, ktére zobowigzania zwigzane z budowa splacaja w czynszu
mieszkaiicy z Programéw Senior i Absolwent oraz mieszkancy lokalizacji przy ul. Konfederackiej 4

Pozycja ,zobowigzania zwigzane z budowa” wykazana w stawce czynszu w Programie Senior obejmuje koszty
sptaty doptat Miasta Poznan na sfinansowanie budowy przedmiotowych inwestycji, natomiast w przypadku
Programu Absolwent sg to koszty zwigzane ze splata kredytu zaciagnigtego w Banku Gospodarstwa Krajowego
(dalej: BGK) oraz sptatg doptat Miasta Poznar przeznaczonych na sfinansowanie budowy tego zasobu.

Zasoby zlokalizowane przy ul. Konfederackiej podiegajg tym samym zasadom, ktére przewidziane sg dia tzw.
klasycznego TBS.

Ad. 3 ,W nawiazaniu do odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji publicznej nr
PTBS/BS/EF/INRP?2203/04/2024 z dnia 8 maja br. zwracamy si¢ z wnioskiem o przedstawienie
wszystkich formalnych réznic w zawartych umowach kredytowych na przedmiotowych lokalizacjach
Milczanskallnflancka oraz Murawa majacych wplyw na sposoéb i termin ich splaty. ”

Na stronie internetowej Spotki zostaty udostepnione wszystkie umowy kredytowe, ktore stanowig przedmiot
informacji publicznej. Spélka nie posiada zestawienia stanowigcego analize réznic pomiedzy umowami
kredytowymi, stad tez nie moze przedstawi¢ Parstwu takiej syntetycznej informacii.

Ad. 4 ,W zwiazku z otrzymana informacja, iz w 2024 oraz 2025 r. splaca si¢ kredyty na lokalizacjach
Kosynierska 10, Sikorskiego 13 oraz Inflancka/Milczafska, prosimy o informacje czy na tych
lokalizacjach lokatorom zostanie umniejszona w zwiazku z tym wysoko$¢ czynszu oraz czy w tych
sytuacjach beda mieli mozliwo$¢ wykupienia lokali np. po cenach rynkowych. ”

Lokalizacje Kosynierska, Sikorskiego 13 oraz Inflancka/Milczariska nalezg do ,zasobu KFM", tj. zasobu, ktdrego
budowa finansowana byta z wykorzystaniem preferencyjnych kredytow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, ktérego dysponentem byt BGK. Spotka wielokrotnie wyjasniata sposéb kalkulacji stawki
czynszu dla zasobéw w tzw. zasobie KFM. W zasobie tym element kalkulacji stawki czynszu ,sptata zobowigzan
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zwigzanych z budowg’ kalkulowany jest w oparciu o sptate zobowigzan zwigzanych z budowg wszystkich
lokalizacii w .zasobie KFM”. Oznacza to, iz w kalkulacji stawki czynszu zasobu KFM ujmowana jest wartos¢
splaty zobowigzania wobec BGK z tytulu wszystkich kredytow KFM szacowana na dany rok. Tak wigc w
kalkulacji stawki czynszu na rok 2025 dia ,zasobu KFM', w tym dla lokalizacji wskazanych w pytaniu, ujgte
zostang zobowigzania Spofki z tytulu splaty wszystkich kredytow KFM szacowane na 2025 r. Jedoczesnie
informujemy, i skorzystanie z wakacji kredytowych w zakresie sptat zobowigzar Spotki z tytutu kredytow KFM
spowoduje wydtuzenie terminu splaty kredytow KFM.

Ponadto zrédiem finansowania inwestycji w zasobie KFM, obok kredytéw z BGK, byly doplaty wnoszone do
Spotki przez Miasto Poznan. Doplaty te moga by¢ stopniowo wywotywane do zwrotu, a ich splata bedzie takze
pokrywana z czynszu ,zasobu KFM". Spotka zakiada, ze wywotywanie spiat doplat przez Miasto Poznar bgdzie
mialo miejsce rownolegle z zakonczeniem splaty przez Spotke czesci kredytow w catym ,zasobie KFM".
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