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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGD

Poznan, dnia 25 sierpnia 2023 roku
PTBS/BS/4461/08/2023

Szanowny Pan

Dotyczy: Wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 11 sierpnia 2023 r

W odpowiedzi na Pana wniosek o udostepnienie informagji publicznej z dnia 11 sierpnia 2023 roku,
Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. wyjasnia:

1. Stacje tadowania pojazdéw -~ gdzie sg zlokalizowane i jakie sg ich koszty ?

Spotka PTBS nawigzala wspoiprace ze spotkg EV Plus, ktora zakupita, zamontowala i oznakowala stacie tadowania
pojazdow. Wszystkie prace wykonane zostaly bezkosztowo dla PTBS Sp. z 0.0. natomiast instalacja zasilajaca stacje
zostata wykonana na etapie budowy osiedla przez Generalnego Wykonawce w ramach wynagrodzenia ryczattowego.

2. Zapis z umowy z Agrobex, z ktérego wynika ze drzwi nie 3 objete gwarancja,

Zgodnie ze specyfikacja przetargowa i zawarta na tej podstawie umowa z Generalnym Wykonawca Spétkg Agrobex,
na ,Zaprojektowanie i wybudowanie zespoiu budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.
Koszalinskiej”, stolarka okienna i drzwiowa mieszkan podlega gwarancji. Warunkiem utrzymania gwarancji na stolarke
okienng i drzwiowa jest wykonanie serwisu przegladu i konserwacji przez autoryzowanego serwisanta.

Zgodnie z trescia § 8 pkt 3., umowy najmu: *Najemca jest zobowiazany do dbania o urzadzenia oraz elementy
wyposazenia Lokalu, a takze do dokonywania biezacych napraw i konserwacji elementéw wyposazenia Lokalu oraz
urzadzen stuzacych do wytacznego korzystania przez Najemce, zgodnie z zasadami wynikajacymi z obowiazujacych
przepisow prawa, w tym w szczegolnosci (przepis art 6b, pkt 2 ppk. 2), z tresci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz regulamindw
wewnetrznych Wynajmujacego."

Jak wynika z powyzszego, obowigzek wykonania serwisu konserwaci i regulacji okien i drzwi przez autoryzowanego
serwisanta scedowany zostat na Najemce lokalu.

3. Zalania zwigzane z oplotowaniem ogrédkéw - dokumenty z Agrobex.
Spétka PTBS podirzymuje swoje stanowisko z dn. 03 lipca 2023 r. w sprawie zaburzenia odptywu wod opadowych w
wyniku montazu ogrodzen przy lokalach mieszkalnych. W Pana przypadku prawdopodobnie dotychczas nie doszlo do

zalania ogrodka, poniewaz nie posiada Pan rur spustowych dla wody tak jak to jest w przypadku zalewanych
nieruchomosci,
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4, Stan funduszu remontowego.

Dla wynajmowanego przez Pana lokalu mieszkalnego fundusz remontowy wynosit do kwietnia 2023 r., 0,10 zf m¥
miesiac, a od maja 2023 r. wynosi 0,60 zi/ m*miesiac. tacznie w okresie od pierwszego zasiedlenia lokalu
mieszkalnego do 31 lipca 2023 r. Srodki zebrane w ramach funduszu remontowego przypisanego do zasobu, w ktbrym
najmuje Pan lokal mieszkalny, wynosza 88,8 tys. zi.

5. Faktury zakupu $rodkow deratyzacyjnych za 2022 | 2023,

PTBS Sp. z 0.0. nie otrzymuje faktur za srodki do deratyzacji, poniewaz srodki w postaci granulatu zakupuje i wyklada,
zgodnie z zawartymi umowami, firma $wiadczaca uslugi utrzymania czystosci na osiediu. Rozwigzanie to zostalo
okreslone w Specyfikacji Warunkow Zamoéwienia na etapie wyboru wykonawcy w trybie przepiséw ustaw o
zamowieniach publicznych.

6. Zwrot srodkow wiasnych PTBS - gdzie jest to zapisane.

W tresci §9 pkt. 3 Regulaminu Programu Mieszkanie na Wynajem z Doj$ciem do Wiasnosci” okreslony zostat sposéb
kalkulacji ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Jednym z elementow sktadowych ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
jest ,oplata dodatkowa tytutem zwrotu $rodkow wiasnych zaangazowanych przez Spotke w finansowanie realizacji te]
inwestycji | marzy zysku, w wysokosci ustalonej od terminu wykupu®. W informacii tej opisano sposéb kalkulacji optaty
dodatkowej: ,Dodatkowo Spotka podaje aktualng wartoS¢ oplaty dodatkowej kalkulowanej, zgodnie z §9 ust. 3
Regulaminu Programu ,Mieszkanie na Wynajem z Dojsciem do Wiasnosci” realizowanego w ramach inwestycji przy
ul. Koszalinskiej w Poznaniu, tytulem zwrotu Srodkéw wiasnych zaangazowanych przez Spotke w finansowanie
realizacji inwestycji oraz marzy zysku. Wartos¢ tej optaty jest uzalezniona od momentu wykupu mieszkania. Wysokos¢
oplaty dodatkowej bedzie rosta z roku na rok, z uwzglednieniem zmiany wartosci pieniadza w czasie. Obliczajgc
zmiane wartosci pieniadza w czasie, Spotka bazuje na wskazniku cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (inflacii)
publikowanym przez GUS za okres od momentu rozpoczecia inwestycji do dnia przedstawienia informacji na temat
szacunkowe] wartosci wykupu lokalu mieszkainego. W zwigzku z powyzszym dane dotyczace wysokosci optaty
dodatkowej bedq aktualizowane co roku i przedstawiane Najemcom w tworzonym obecnie elektronicznym systemie
obstugi klienta. Marza zysku skalkulowana jest na poziomie 3%" .

Na dzien 31 grudnia 2022 roku warto$¢ oplaty dodatkowej wynosi 300 zif m? Kwota ta stanowi zwrot $rodkéw whasnych
Spotki zaangazowanych w budowe inwestycji, powigkszonych o wskaznik inflacji za dany rok plus marza zysku
stanowigca 3% wartosci inwestycji. Uzyskana kwota dzielona jest przez powierzchnig calego zasobu i nastepnie
przeliczana na 1 m? lokalu. Obecnie proces sprzedazy jeszcze nie zostat uruchomiony, a podawane kwoty majg
charakter szacunkowy, szczegotowy opis procedury kalkulacji optaty dodatkowe] zostanie przygotowany przez Spotke
przed uruchomieniem sprzedazy pierwszego lokalu mieszkalnego.

7. Rozpiska wykonania przegladoéw przez Agrobex.

W zatgczniku nr 1 do niniejszego pisma przesylamy zestawienie wykonanych przegladow i serwisowan przez Spolke
Agrobex za rok 2020 r. Informacja w zakresie pozostatych lat z uwagi na konieczno$¢ wykonania dodatkowych
zestawien przekazana zostanie Panu w terminie do konca wrzesnia 2023 r.

8. Czestotliwo$¢ czyszczenia separatoréw.
Informacja w sprawie czyszczenia separatorow zostata przekazana Panu w pismie PTBS Sp. z 0.0z dnia 3 lipca 2023r.
Ldz: PTBS/NAZ/NRP/TZ/EF/OS/3841/07/2023

Z powazaniem

Signed by /

Podpisano przez: Signed by /

Podpisano przez:
Agnieszka Joanna

Zatacznik; Szymankiewicz Andrzej
1. Zestawienie wykenanych przegladow Wiadystaw
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